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EXEQUENTE: ORDEM DOS ADVOGADOS DO BRASIL SECCAO DE PERNAMBUCO
EXECUTADO: FERNANDO ANTONIO DE ALBUQUERQUE RANGEL

3*VARA FEDERAL - PE (JUIZ FEDERAL TITULAR)

O JUIZ FEDERAL DA 3@ VARA, DA SECAO JUDICIARIA DE PERNAMBUCO, DR. FREDERICO JOSE
PINTO DE AZEVEDO, naformadalei, etc. FAZ SABER, a quantos o presente Edital virem ou dele conhecimento
tiverem e a quem interessar possa, que o leiloeiro publico oficial, Sr. DIOGO MATTOS DIAS MARTINS,
JUCEPE n.° 381 devidamente autorizado por este Juizo, levarda a LEILAO PUBLICO exclusivamente na
modalidade ELETRONICA, com transmissio em tempo real disponivel no site www.inovaleilao.com.br, no
dia, horério e condic¢des abaixo informados, 0 bem descrito a seguir:

1. DATA E HORARIO DOSLEILOES:

1.1. PRIMEIRO LEILAQ: 08/07/2026, as 10h, por preco ou igual ou superior ao de avaiacio. O primeiro Leil3o,
jaestara aberto para lances, ap0s a publicacdo do Edital de Leilo.

1.2. SEGUNDO LEILAO: 15/07/2026. as 10h, por preco igual ou superior a 50% (cinquenta por cento) da
avaliacéo, consoante o disposto no art. 891, parégrafo Unico c/c art. 843, 81°, CPC. O Segundo leil&o estara aberto no
dia subsequente a0 primeiro pregao e terd seu término concomitantemente com o pregao ao Vivo.

1.3. Caso ndo sgja alcancado o percentual minimo em segundo leil&o, fica autorizado o lance condicional (item 3.4
do Edital).
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1. O leil&o prosseguira no dia dtil imediato, & mesma hora em que teve inicio, independentemente de novo Edital, se for
ultrapassado o horério de expediente forense (art. 900, CPC).

1. Ficaautomaticamente transferido parao primeiro dia Util subsequente ao ato, nas mesmas horas, caso ndo haja expediente forense (feriado ou motivo de

forgcamaior) naquelas datas.

1. DO(S) OBJETO(S) DA ALIENAGAO JUDICIAL, especificagdes:

LOTE OL:

DESCRICAO O imével se compdes dos lotes n° 07 e 08, da quadra n°

DO BEM 14, medindo LOTE 07: medido 12,50 metros de frente
para a Rua Piritiba, 12,50 metros de fundo para o lote
22, 30,00 do lado direito para o lote 06 e 30,00 metros
do lado esquerdo para o lote 08, com é&rea total de
375,00m?, e LOTE 08: medindo12,50 metros de frente
para a Rua Piritiba, 12,50 metros de fundos para o lote
21, 30,00 metros do lado direito para o lote 07 e 30,00
metros do lado esguerdo para o lote 09, com area total
de 375,00m?, juntos perfazem uma é&rea total de
750,00m?, situados no Loteamento Cidade Santa Cruz |1,
em Luiz Eduardo Magalhées - Bahia.

LOCALIZACAO DO BEM Loteamento Cidade Santa Cruz Il, Lotes 07, 08, da
Quadrante 144, Luis Eduardo Magalh&es - BA

MATRICULA NuUmero 59.806, registrada no Tabelionato do Oficio do
Registro de Iméveis da Comarca de Luis Eduardo
Magalhdes - BA.

AVALIACAO R$ 120.000,00 (cento e vinte mil reais)

OBSERVACAO 5. VISTORIA E CARACTERISTICAS DO
IMOVEL
Trata-se de dois terrenos urbanos, contiguos, ndo
edificados, servidos parciamente por via asfatada,
comunicagdo telefonica, internet, agua encanada, energia
elétrica e demais comodidades que o municipe médio
pode encontrar na cidade.

1. DOSLANCESVALIDOSE DO LANCE VIL:
3.1. Oslances serdo livres e a vista

3.2. No caso de lance vdlido, lavre-se de imediato o respectivo auto de arrematagdo (art. 901, CPC),
condicionando-se a expedi¢do da respectiva Carta de Arrematagdo/Mandado de Entrega ao decurso do prazo para
impugnagdo (art. 903, §3°, CPC) a redizacdo do depdsito, & oferta de garantia iddnea, ao pagamento de eventuais
custas (caso exista) e da comissdo do leiloeiro, e ao recolhimento do imposto de transmissdo, conforme o caso (art.
. O 8
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3.3. Néo sera aceito lanco que, em segunda praca ou leildo, ofereca preco vil. (50% - cinquenta por cento) do valor
daavaliagéo.

3.4. O pagamento do preco deve ser realizado a vista ou, no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis, mediante caucao
idénea (art. 892, CPC);

3.5. Sera admitido o parcelamento, por no maximo trinta meses, mediante o pagamento a vista de pelo menos 25%
(vinte e cinco por cento) do lance; a oferta de caucdo idonea; a atualizagdo monetéaria das parcelas pelo IPCA-E e a
cominacdo de multa de 10% (dez por cento), para hipéteses de atraso no pagamento, incidente sobre a soma da
parcelainadimplida com as parcelas vincendas (art. 895, CPC);

3.6. No parcelamento descrito no item anterior, a caucdo idénea sera a hipoteca do proprio bem arrematado, se
imével (art. 895, §1°, CPC);

3.7. A proposta de pagamento avista prefere as propostas de pagamento parcelado e, entre estas, terd preferénciaade
maior valor (art. 895, 87°, CPC);

3.8. Nao serdo aceitos lances inferiores a 80% (oitenta por cento) do valor da avaliacdo (art. 891, parégrafo Unico,
CPC);

3.9. A comissdo do leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo (art. 884, parégrafo Unico,
CPC), incumbindo ao arrematante recolher, ainda, a titulo de custas, 0,5% (meio por cento) sobre a mesma base (L€l
n. 9.289/96, Tabelalll);

3.10. Os bens sdo vendidos no estado em que se encontram, ndo cabendo a Justica Federal ou ao leiloeiro qualquer
responsabilidade quanto a consertos ou reparos, nem quanto a despesas de transporte, retirada, embalagem e
similares;

3.11. Os créditos tributérios pertinentes ao bem, assim como os de natureza "propter rem", sub-rogam-se sobre 0
respectivo preco (art. 908, §1°, CPC);

3.12. Lances condicionais. Caso ndo sgjam alcancados os valores estabelecidos, ficar8o autorizados os lances
"condicionais', os quais seréo levados ao conhecimento do juizo, partes e/ou Ministério publico, através de ATA
lavrada pelo Leiloeiro, para deferimento ou nao.

4. CONDICAO DE VENDA DOSBENS:

4.1. Os bens serdo vendidos, AD CORPUS (art. 500 8§ 3°, do Cddigo Civil), no estado de conservagdo em que se
encontram, ndo cabendo a Justica Federal, a parte exequente e/ou ao leiloeiro quaisquer responsabilidades quanto a
consertos e reparos ou mesmo providéncias/encargos referentes a regularizagdo da propriedade adquirida perante o
registro imobili&rio e/ou a municipalidade.

4.2. Podera haver, a qualquer tempo, a exclusdo de bens do L eil&o, independentemente de prévia comunicagéo.
4.3. A arrematagdo judicial € modo originério de aquisicao de propriedade, ndo cabendo alegacdo de evicgdo, sendo
exclusiva atribuicdo dos licitantes/arrematantes a verificagdo do estado de conservacdo, situagdo de posse e

especificagdes dos bens oferecidos no leil&o.

4.4. Qualquer divida ou divergéncia naidentificacao/descricdo dos bens devera ser dirimida no ato do leilo.

OBRE O BEM ARREMATADO (veiculos, embar cacBes ou aer onaves):
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5.1. O juiz ordenara a autoridade de transito ou ao equivalente érgéo de registro e controle a expedicao de certificado
de registro e licenciamento em favor do arrematante, ficando este livre do pagamento de multas, encargos e tributos
anteriores, sem prejuizo de execucdo fiscal em relacdo ao antigo proprietario.

5.2. O arrematante sera responsavel pela remocgdo e pela guarda dos bens arrematados, bem assim arcard com o
pagamento das despesas relativas a transferéncia do registro de propriedade do bem e dos tributos cujos fatos
geradores ocorrerem apés a data da arrematacdo (art. 130, parégrafo unico, do CTN).

5.3. O arrematante obriga-se a providenciar, no prazo de 30 (trinta) dias, os registros necessarios a transferéncia de
propriedade do bem adquirido. No caso de veiculos e similares, conta-se a partir da entrega.

5.4. A ordem de entrega sera expedida depois de efetuado o depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante, bem
como realizado o pagamento da comissdo do leiloeiro e das demais despesas da execucgdo (art. 901, § 1°, do CPC).

6. DA PARTICIPACAO NO LEILAO E QUEM PODE PARTICIPAR:

6.1. ELETRONICO - Para arrematar por meio eletronico é necessario, com antecedéncia minima de 72 horas da
data de realizacdo da respectiva praca, acessar o site indicado pelo leiloeiro designado, identificar o leildo objeto do
presente Edital e a relacgo dos bens que sero alienados e redizar o cadastramento, conforme as instructes ali
disponibilizadas. Os interessados/participantes virtuais, poder&o oferecer seus lances até o horario de encerramento
do lote, para que os demais interessados na hasta publica tenham conhecimento e possam concorrer em total
igualdade de condic¢des; também sera possivel ter acesso aos lances oferecidos no auditério virtual e por meio de
informagdes prestadas pelo |eiloeiro oficial.

6.2. E admitido alancar todo aquele que estiver nalivre administracio de seus bens, com excegdo (art. 890 do CPC):

| - dos tutores, dos curadores, dos testamenteiros, dos administradores ou dos liquidantes, quanto aos bens confiados
asua guarda e a sua responsabilidade;

Il - dos mandatérios, quanto aos bens de cuja administracéo ou alienacdo estejam encarregados;
Il - do juiz, do membro do Ministério Plblico e da Defensoria Publica, do escrivéo, do chefe de secretaria e dos
demais servidores e auxiliares da justica, em relagdo aos bens e direitos objeto de alienagcdo na localidade onde

servirem ou a que se estender a sua autoridade;

IV - dos servidores publicos em geral, quanto aos bens ou aos direitos da pessoa juridica a que servirem ou que
estejam sob sua administracao direta ou indireta;

V - dos leiloeiros e seus prepostos, quanto aos bens de cuja venda estejam encarregados;
V| - dos advogados de qualquer das partes.
6.3. Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitagao, e, no caso de igualdade de oferta, terd

preferéncia o cdnjuge, o companheiro, o descendente ou o0 ascendente do executado, nessa ordem. (art. 892, § 2°, do
CPC).

7. DA POSSIBILIDADE DE VISITACAO/VISTORIA DO BEM:
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7.1. Os locais onde se encontram os bens que serdéo alienados, sempre estardo expostos em Edital para fécil vistoria,
bastando o interessado se dirigir ao local para verificar as condicoes.

7.2. A visitagdo dos bens devera ser programada por meio de contato com o Leiloeiro Oficial. Na ocasido da visita
serd permitida exclusivamente avaliacéo visual, sendo vedados 0 manuseio, a experimentacao e a retirada de pegas
componentes dos | otes/obj etos.

7.3. Em eventual negativa, a solicitagdo de visitagdo aos bens, com acompanhamento por Oficial de Justica, depende
de prévia e formal requerimento junto a Secretaria desta vara, podendo ser atendida ou ndo, de acordo com as
possibilidades do processo e da Justica.

8. DO PAGAMENTO DA ARREMATACAO, COMISSAO LEILOEIRO E CUSTAS:

8.1. Salvo pronunciamento judicial em sentido diverso, o pagamento dos valores referentes ao lango, as custas
judiciais e a comissdo do leiloeiro, devera ser realizado de imediato pelo arrematante, por deposito judicia ou por
meio eletrénico, através de conta judicial vinculada ao respectivo processo, a ser aberta pelo arrematante no PAB da
Caixa Econémica Federal - CEF (Agéncia 1029), instalada no 1° andar do edificio sede da Justica Federal
Pernambuco. Cada recolhimento devera se processar em guia de deposito/documento de arrecadacao especifico e em
codigos proprios.

8.2. A comissdo do leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo (art. 884, parégrafo Unico,
CPC), ser& paga diretamente ao leiloeiro.

8.3. Os arrematantes recolherdo ainda as custas de arrematagdo no percentual de 0,5% (meio por cento) sobre o valor
da arrematacdo, sendo o minimo de 10 UFIR (R$ 10,64 - dez reais e sessenta e quatro centavos) e o méximo de 1.800
UFIR (R$ 1.915,38 - mil, novecentos e quinze reais e trinta e 0ito centavos), hos termos da Lei n.° 9.289/96 (Tabela
I11), as quais deverdo ser pagas no ato de expedi¢cdo da Carta de Arrematagcdo/Remicdo/Mandado de Entrega dos
Bens, mediante a expedicéo de Guia de Recolhimento da Unido - GRU.

9. DASPENALIDADESDEVIDO AO NAO PAGAMENTO:

9.1. Os pagamentos ndo efetuados no prazo implicardo ao (s) arrematante (s) faltoso (s) as penalidades da lei,
especialmente, perda do sinal e perda da comissdo do leiloeiro (art. 39 do Decreto n.° 21.981/1932) ficando, ainda,
proibido de participar de novos leilBes (art. 23, § 2° da Lei das Execugdes Fiscais e art. 897 do CPC/15).

9.2. Se 0 arrematante ou seu fiador ndo pagar o preco no prazo estabelecido, o juiz impor-lhe-4, em favor do
exeguente, a perda da caucgdo, voltando os bens a novo leildo, do qual ndo serdo admitidos a participar o arrematante
e o fiador remissos. (art. 897 do CPC).

10. DO DESFAZIMENTO/ANULACAO E DESISTENCIASDO LEILAO:

10.1. Excetuados os casos de nulidades previstas na legislagdo, ndo serfo aceitas desisténcias dos arrematantes ou
alegacdes de desconhecimento das cldusulas deste Edital para se eximirem das obrigacfes geradas, inclusive aquelas
de ordem criminal, na forma do art. 358 do Cadigo Penal, além do pagamento da comissdo do leiloeiro (art. 39 do
Decreto 21.981/32) e da aplicagdo de multa sobre o valor do lanco ou perda da caucdo, se for o caso, com o retorno
do bem a nova hasta, ficando, ainda, proibido de participar o arrematante e o fiador remissos (art. 897 do CPC).

1n 2 Mnalayer que seja a modalidade de leildo, assinado o auto pelo juiz, pelo arrematante e pelo leiloeiro, a
1 sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes os
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embargos do executado ou a agdo autbnoma de que trata o § 4°, do art. 903, do CPC, assegurada a possibilidade de
reparacao pel os prejuizos sofridos.

8§ 1° Ressalvadas outras situagdes previstas neste Cadigo, a arrematagéo podera, no entanto, ser:

| - invalidada, quando realizada por preco vil ou com outro vicio; Il - considerada ineficaz, se ndo observado o
disposto no art. 804; 111 - resolvida, se ndo for pago o preco ou se ndo for prestada a caucéo.

§ 2° O juiz decidira acerca das situacOes referidas no § 1°, se for provocado em até 10 (dez) dias apOs o
aperfeicoamento da arrematagéo.

8§ 3° Passado o prazo previsto no § 2° sem que tenha havido alegacéo de qualquer das situactes previstas no § 1°, sera
expedida a carta de arrematacdo e, conforme o caso, a ordem de entrega ou mandado de imissdo na posse.

§ 4° ApGs a expedicdo da carta de arrematagdo ou da ordem de entrega, a invalidacdo da arrematagdo podera ser
pleiteada por agdo autbnoma, em cujo processo o arrematante figurard como litisconsorte necessario.

§ 5° O arrematante podera desistir da arrematacéo, sendo-lhe imediatamente devolvido o depdésito que tiver feito:

| - se provar, nos 10 (dez) dias seguintes, a existéncia de 6nus real ou gravame ndo mencionado no Edital; Il - se,
antes de expedida a carta de arrematacdo ou a ordem de entrega, 0 executado alegar alguma das situacdes previstas
no 8 1% Il - uma vez citado para responder a agdo autdnoma de que trata o 8§ 4° deste artigo, desde que apresente a
desisténcia no prazo de que dispbe para responder a essa ag&o.

§ 6° Considera-se ato atentatorio a dignidade da justica a suscitagdo infundada de vicio com o objetivo de ensgjar a
desisténcia do arrematante, devendo o suscitante ser condenado, sem prejuizo da responsabilidade por perdas e
danos, ao pagamento de multa, a ser fixada pelo juiz e devida ao exequente, em montante ndo superior a vinte por
cento do valor atualizado do bem.

10.3. A depender do caso de anulagdo da arrematacdo, o juiz podera fixara a comissdo do leiloeiro até o percentual de
2% (dois por cento), determinando o responsavel por seu pagamento e, se for o caso, a devolucéo do valor pago,
parcial ou totalmente, ao arrematante.

11. DA ARREMATACAO ENGLOBADA: Se o leildo for de diversos bens e houver mais de um lancador, tera
preferéncia aquele que se propuser a arremata-los todos, em conjunto, oferecendo, para os bens que nao tiverem
lance, prego igual ao da avaliagdo e, para os demais, preco igual ao do maior lance que, na tentativa de arrematacéo
individualizada, tenha sido oferecido para eles (art. 893 do CPC).

12. DA LAVRATURA DO AUTO DE ARREMATACAO: A arrematac&o constard no auto que seré lavrado de
imediato, nele mencionadas as condi¢des pelas quais foi aienado o bem e se houver, constara ainda, 0 nome do
segundo colocado, quando possivel.

13. DA EXPEDICAO DO MANDADO DE ENTREGA E OU DA CARTA DE ARREMATACAO:

13.1. Serdo, em cada caso, expedidos 0 mandado de entrega ou a carta/auto de arrematac@o depois de efetuado o
depdsito ou prestadas as garantias pelo arrematante.

13.2. Sendo alienacdo de veiculo, com a confirmacdo da arrematacdo, sera emitido o Auto de Arrematagcdo que
deverd ser apresentado ao Detran para suatransferéncia de documentagéo.
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14. DAS OBRIGACOES DO LEILOEIRO:

14.1. publicar o Edital no site: www.inovaleilao.com.br, anunciando a alienagéo;

14.2. redlizar o leildo onde se encontrem os bens, ou no lugar designado pelojuiz;

14.3. expor aos pretendentes os bens ou as amostras das mercadorias, verificando-se as condi¢des processuais,

14.4 receber do arrematante a comissao estabelecidaem lel ou arbitrada pelo juiz;

14.5. receber e depositar, dentro em 24 (vinte e quatro) horas, a ordem do juiz, o produto da alienagao;

14.6. prestar contas nas 48 (quarenta e 0ito) horas subsequentes ao depdsito.

15. DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS:

15.1. As dividas e esclarecimentos deverdo ser feitas através do leiloeiro oficial, DIOGO MATTOS DIAS

MARTINS, pelo telefone: (81) 3132.5966, e-mail: contato@inovaleilao.com.br - diogo@inovaleilao.com.br - www.i
novaleilao.com.br

15.2. Os processos criminais estdo disponivels, para consulta publica, através do sistema eletrénico de processos
judiciais, (PJE), salvo agueles que tramitarem sob segredo de justica.

16. DISPOSICOESFINAIS:

16.1. Para que chegue o presente EDITAL ao conhecimento dos executados e de terceiros interessados e ndo possam,
no futuro, alegar ignorancia, expediram-se Edital de igual teor, que sera publicado em conformidade com o art. 887,
§ 2, no site (www.inovaleilao.com.br) do LEILOEIRO (com pelo menos 05 dias antes do leildo) e naforma da lei
afixados no local de costume. EXPEDIDO nesta cidade do Recife (PE), 15 de ,maio de 2026.

16.2. Deigual modo, o presente Edital ser publicado naformadalel no Diério da Justica Eletrénico - DJe, da SIPE
- JFPE, com uma via afixada no local de costume, pela Secretaria desta 32 Vara Federal. E para que chegue ao
conhecimento de todos, partes e terceiros, eu, , Alexandre Fazio da Silveira, Técnico
Judiciério, digitei e eu, , Bel2. Maria Kelma Santos Sotero, Diretora de Secretaria da 32 Vara,
assinel, conferi, e submeti ao que o0 MM. Juiz subscreve.

FREDERICO JOSE PINTO DE AZEVEDO

Juiz Federal da 32 Vara/lPE
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